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Wirkungsbereich

Land Vorarlberg

Stadt Wien

Stadt Krems

Stadt Linz

 gemeinnützigen Bauvereinigungen

Kurzfassung

 – GEDESAG

 – GWG

 –
GWSG

 –
VOGEWOSI TZ 1
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

TZ 1

TZ 3, TZ 18, TZ 19

grenze nach § 26 Wohnungsgemeinnützigkeitsgesetz¹ TZ 18

Die vertraglichen Regelungen der Anstellungsverträge der Vorstandsmitglieder und 

TZ 8, TZ 9

men oder Prämien, denen keine konkreten Leistungsvereinbarungen zugrunde la
TZ 11, TZ 12, TZ 13, TZ 16, TZ 17

1 

setz des Bundes vorgesehen
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TZ 21, TZ 22

den gesetzlich vorgesehenen Pensionssicherungsbeitrag vom ehemaligen Vor
TZ 24
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Kenndaten

 Unternehmen 

Rechtsgrundlagen

2015 GEDESAG GWG GWSG VOGEWOSI

AG GmbH GmbH GmbH

Eigentümer
 

Stadtgemeinde Krems
 

Stadt Linz

 

Holding AG

 
Land Vorarlberg

 
Tullnbau Gemeinnüt
zige Wohn– und Sied

lungsgenossen

 
Immobilien Linz GmbH 
& Co KEG, Immorent 

AG

 
Stadt Bregenz, die 

restlichen Anteile ver

denz, Dornbirn, Feld
kirch, Hohenems 

12,5 73,7

Bauvolumen1 52,7

Anzahl

Summe der Verwal-
tungseinheiten 21.289 29.956 4.124 26.301

davon

Anzahl der verwal-
teten Wohnungen 

11.049 19.007 3.241 16.237

 gesamt2

pensionierte Vor
standsmitglieder/ 

leistungen3

0

1 

2 

3 

Quellen: GEDESAG, GWG, GWSG, VOGEWOSI 
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Prüfungsablauf und –gegenstand

1

 – GEDESAG
Sitz in Krems, 

 – GWG
Linz, 

 –
GWSG

 –
VOGEWOSI

 –

 –

 – der Regelungen zur Altersvorsorge und der einzelvertraglichen Pensionsleistun

WGG ² unterliegen, 

2 
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Sicherung einer ordnungsmäßigen Geschäftsführung

2.1

Die dazu erlassene Gebarungsrichtlinienverordnung³

3 
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2015 GEDESAG GWG GWSG VOGEWOSI

AG GmbH GmbH GmbH

12,5 73,7

Bauvolumen1 52,7

Anzahl

davon

verwaltete Wohnungen 11.049 19.007 3.241 16.237

2 2 1 1

21 622 

Angestellte in VBÄ 20,05 

3

davon

Personalaufwand für die aktiven  
Vorstandsmitglieder/Geschäftsführer4 642,49 376,11 150,80 225,59

5,27 10,76

1 

2 

3 

ohne Prokuristen

Quellen: GWG, VOGEWOSI, GEDESAG, GWSG

2.2
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

2.3

2.4
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Bericht des Rechnungshofes

Begrenzungen der Bezüge 

Gesetzliche Vorgaben 

3.1
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Weder das WGG noch die Gebarungsrichtlinienverordnung enthielten konkrete Kri

TZ 2

stand aus:

Tabelle 2:  Berechnung der Bezugsgrenze nach § 26 WGG (Bundesbeamtenbezug)

Gehaltsgesetz Dienstklasse IX ab 1. März 20151 ab 1. März 2016

in EUR

Grundbezug

205,00 207,70

535,50 1,5 Vorrückungsbeträge

Summe 10.460,50 10.596,30

1 

 

5 

tar zum Wohnungsgemeinnützigkeitsgesetz von Korinek/Funk/Scherz/Weinberger/Wieser bei der Bemes
§  

6 

7 
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Bericht des Rechnungshofes

3.2

TZ 2

von gemeinnützigen Bauvereinigungen vorzunehmen und bei der Regelung der Be

3.3

den Bezugsobergrenzen nach dem Bundes–Public Corporate Governance Kodex noch 

sung der Bezüge im Rahmen einer Gebarungsrichtlinien–Novelle seien insbesondere 

3.4
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Höchstgrenze nach § 26 WGG und Vertragsschablonenverordnung

4.1

Angestellter konnte daher auch bei Einhaltung der monatlichen Grenze durch die 

In Kommentaren zum WGG

Die Vertragsschablonenverordnung des Bundes¹¹ schrieb hingegen einen Gesamt

TZ 11

4.2

10 

11 
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Bericht des Rechnungshofes

¹²

4.3

4.4
tungsbereichs des Stellenbesetzungsgesetzes und der Vertragsschablonenverord

TZ 8

Organe der gemeinnützigen Bauvereinigungen

5.1

12 
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Tabelle 3: Anzahl und Kosten der Organe 

GEDESAG GWG GWSG VOGEWOSI

Anzahl

6 13

5 6

Kosten 2015 in EUR

0

Anzahl

 
2 2 1 1

1 51 0 1

Kosten 2015 in EUR

2

 
gesamt

13,3 7,6 7,6

1 

2 ohne Prokuristen

Quellen: GEDESAG, GWG, GWSG, VOGEWOSI

nützigen Bauvereinigungen unter der Grenze der Gebarungsrichtlinienverordnung 

5.2

TZ 2
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Bericht des Rechnungshofes

TZ 2

5.3 Laut Stellungnahme der Stadt Krems habe der RH beim Vergleich der GEDESAG mit 
der VOGEWOSI nicht das besonders hohe Bauvolumen der GEDESAG berücksich

5.4

TZ 2, TZ 3 und TZ 4

Besetzung der Managementfunktionen

Einhaltung des Stellenbesetzungsgesetzes des Bundes

6.1

¹³ 

13 
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

6.2

6.3 Die GEDESAG teilte in ihrer Stellungnahme mit, die Wiederbestellung der Vor

gels anderer gesetzlicher Vorgaben seien keine Ausschreibungen vorzunehmen 

Die Stadt Krems teilte dem RH mit, dass dem Abschluss des Vorstandsanstellungs
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6.4

Er entgegnete der VOGEWOSI, dass die Vertragsschablonenverordnung des Bundes 

Anteil der Frauen in Führungspositionen

7.1
gemeinnützigen Bauvereinigungen:
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Tabelle 4: Managementstrukturen und Frauenanteil

GEDESAG GWG GWSG VOGEWOSI

Anzahl

2 2 1 1 

davon

Frauen 0 0 0 0

Prokuristen 2 1 1 1 

davon

Frauen 0 0 0 0
1 5 7 2 3

davon

Frauen 1 3 1 0
1 inklusive Prokuristen 

Quellen: GEDESAG, GWG, GWSG, VOGEWOSI

7.2

7.3 Die GEDESAG teilte in ihrer Stellungnahme mit, dass sich bei der letzten Ausschrei

Die Stadt Wien merkte in ihrer Stellungnahme an, dass sie bereits insbesondere 
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Bericht des Rechnungshofes

Gestaltung der Verträge der Vorstandsmitglieder und 
Geschäftsführer

Vorgaben

8.1
 erlas

unterschiedliche, die Bundesregelungen ergänzende Stellenbesetzungsgesetze und 

 –
chischen Gemeinden, in ihrem eigenen Wirkungsbereich eigene Vertragsschab

 –

 –

 

 –

15 

16 

17 

TZ 7
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

8.2
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Bericht des Rechnungshofes

sprechenden rechtlichen Regelung bei der inhaltlichen Ausgestaltung der Verträge 

8.3 Die Stadt Krems teilte in ihrer Stellungnahme mit, dass sie bereits bei der Neubestel

Die Stadt Wien teilte dem RH in ihrer Stellungnahme mit, dass sich die GWSG bei 

Vergleich der Vertragsbestimmungen

9.1
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Vertragselemente der Vertragsschablonenverordnung des 
Bundes

GEDESAG GWG GWSG VOGEWOSI

nein 1 nein

nein nein

All–In–Bezug nein

variable Gehaltsbestandteile nein nein

mit KollV
mit Bezügen der 

Angestellten2 bezug der 
Stadt Wien

mit KollV

nein nein

32 Arbeitstage 

scher Verlänge scher Verlänge

ende

nein nein nein

Konkurrenzklausel nein nein

nein nein

nein nein

nein

nein

Regelungen Zusatzpension
Einzelvertrags

ansprüche3

Pensionskassen
beiträge

nein, nur Sterbe
geld

Pensionskassen
beiträge

und AngG
AngG, KollV ABGB, AngG AngG AngG, KollV

1 

2 

3 mit späterer Auslagerung der Ansprüche in eine Pensionskasse 

Quellen: GEDESAG, GWG, GWSG, VOGEWOSI
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Bericht des Rechnungshofes

9.2 Der RH beurteilte die unterschiedliche Ausgestaltung der Dienstverträge der Vor

9.3

Die Stadt Krems betonte in ihrer Stellungnahme, dass die beiden bei der GEDESAG 
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Die Stadt Wien teilte dazu mit, dass sich die GWSG bei der Ausgestaltung neuer 

Vereinbarung von All–In–Bezügen

10.1

Während bei der GWG, der GWSG und der VOGEWOSI in dem Bezug sämtliche 

10.2

10.3
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Bericht des Rechnungshofes

die der Vertragsschablonenverordnung zugrunde liegende Vergleichbarkeit und 

10.4 Der RH entgegnete der Stadt Wien, dass die Vergleichbarkeit und Transparenz ei

Automatische Erhöhung der Bezüge

11.1

GWG mit den Bezügen der übrigen Angestellten der gemeinnützigen Bauvereini
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

11.2

11.3 Die Stadt Krems, die GWG, das Land Vorarlberg und die VOGEWOSI erachteten in 

des Unternehmens keine Veranlassung sehe, an den geschlossenen Verträgen der 

Die Stadt Krems gab dem RH bekannt, dass sie in den neuen Vorstandsverträgen 
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Bericht des Rechnungshofes

Die Stadt Wien teilte in ihrer Stellungnahme mit, dass die Vertragsschablonen des 

11.4 Der RH entgegnete der Stadt Krems, der GWG, dem Land Vorarlberg und der 

Ansprüche auf Abfertigung

12.1

12.2
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

12.3

12.4

 

ber 2005
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Bericht des Rechnungshofes

Höhe des Urlaubsanspruchs

13.1

13.2

13.3

Befristung der Funktionsdauer

14.1

14.2

14.3

20 
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Vorzeitige Auflösung des Vertrags

15.1

15.2

15.3

Zusammensetzung und Höhe der Bezüge der Vorstandsmitglieder 
und Geschäftsführer

Kollektivvertragliche Grundlagen und überkollektivvertragliche Leistungen der 
gemeinnützigen Bauvereinigungen

16.1

²¹

21 
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Bericht des Rechnungshofes

lung²²

²³

22 

23 
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

-

GEDESAG GWG GWSG VOGEWOSI

versicherungen

Bilanzgeld

diverse Zulagen1

diverse Einzelprämien2

Fahrtkostenzuschüsse

Sitzungsgeld

Heilmassagen

Pensionskasse

1 

GEDESAG: Bauzulage, Hotlinedienst, Leiterzulage, Winterdienst

Kinder– und Haushaltszulage
2 

Quellen: GEDESAG, GWG, GWSG, VOGEWOSI
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Bericht des Rechnungshofes

16.2

gestelltengesetz hinausgingen, allein schon durch die subsidiäre Geltung des Kol

16.3
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Laut Stellungnahme der GEDESAG und der Stadt Krems erachteten sie es im Sinne 

16.4

TZ 12 

Dienstverhältnis der Vorstandsmitglieder und der einzelvertraglichen Sonderpensi

Prämien und sonstige variable Gehaltsbestandteile 

17.1

TZ 10
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Bericht des Rechnungshofes

17.2

Leitungsorganen von Unternehmen und mit dem gegenüber einem Angestellten 

25 
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17.3

17.4 Der RH entgegnete der Stadt Krems, dass die Zuerkennung einer Leistungsprämie 
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Bericht des Rechnungshofes

Höhe der monatlichen Bezüge der geschäftsführenden Leitungsorgane – Einhaltung 
der Grenzen des WGG 

18.1

vertraglichen und einzelvertraglichen

26 

27 
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

, bei der GEDESAG zusätzlich durch die vereinbarten Über

18.2 TZ 3

 GEDESAG, der GWG und der VOGEWOSI, in den Verträgen mit den Vorstandsmit

TZ 11

18.3 Die Stadt Krems, die GWG, das Land Vorarlberg und die VOGEWOSI erachteten laut 

mens keine Veranlassung, an den geschlossenen Verträgen der Vorstandsmitglie

18.4 Der RH entgegnete der GEDESAG, der Stadt Krems, der GWG, dem Land Vorarlberg 
TZ 10, TZ 11 und TZ 16
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Bericht des Rechnungshofes

Prüfung der Einhaltung der Betragsgrenzen

19.1

³¹

19.2
verbands zur Berechnungsmethode der Bezugsgrenze des § 26 WGG nicht, dass 

30 

31 
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Zudem erachtete der RH die Beurteilung des Revisionsverbands zur Einhaltung der 

TZ 3

TZ 3

19.3

19.4

Veröffentlichung

20.1 UGB ³²

³³ 

32 

33 
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Bericht des Rechnungshofes

20.2

20.3

20.4

Pensionen 

Regelungen zur Altersvorsorge

21.1
Pensionsvorsorge als Pensionskassenzusage oder als Zusage, Prämien zugunsten 
des Leitungsorgans oder seiner Hinterbliebenen in eine Versicherung ohne Rück
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 –

 – 2005 schloss die GEDESAG einen Pensionskassenvertrag ab, die Zahlungen an 

 Dienstnehmerin

 –

 –

 

35 
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Bericht des Rechnungshofes

 –
schloss 2006 einen Vertrag mit einer Pensionskasse ab

 

 –

 –

36 

37 
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

 –

 bei 

 –

 –

.

 –

 

21.2

 
TZ 26
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  51

 
von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Bericht des Rechnungshofes

nussansprüche der Vorstandsmitglieder der GEDESAG nicht in einem angemesse

sionszusagen bei der nächsten Bestellung von Vorstandsmitgliedern abzusehen 

zupassen und die Beitragsleistungen an die Pensionskasse oder eine zu leistende 

21.3

Einzelvertragliche Pensionsleistungen

22.1

genden Tabelle zu entnehmen ist:

Tabelle 7: Einzelvertragliche Pensionsleistungen an ehemalige Manager

2012 bis 20151 GEDESAG GWG GWSG VOGEWOSI

Anzahl

1 5 0 0

1 2 0 1

Prokurist 1 0 0 1

Summe 3 72 0 23

1 inklusive Hinterbliebene 
2 

3 

Quellen: GEDESAG, GWG, GWSG, VOGEWOSI
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Im April 2016 betrug die Zuschusspension inklusive der ASVG–Pension 
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Bericht des Rechnungshofes

22.2

 

22.3
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Einhaltung der Grenzen des WGG

23.1

Bauvereinigungen unter Anrechnung von Bezügen aus einer gesetzlichen Pensions

23.2

23.3

Umsetzung des Sonderpensionenbegrenzungsgesetzes

24.1  begrenzte die Ruhebe

diensteten von Rechtsträgern
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Bericht des Rechnungshofes

nehmigung des obersten Organs des Bundes oder des Landes an eine Pensions

 

24.2

ansprüchen in eine Pensionskasse kein einheitlicher Vollzug des Sonderpensionen
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

TZ 21
gen Bestellungen von Vorstandsmitgliedern die Pensionsregelungen im Sinne einer 

nung des Bundes anzupassen und die Beitragsleistungen an die Pensionskasse oder 

24.3

Aufwendungen für Pensionszusagen und Pensionszahlungen

25.1

tragen:

2012 2013 2014 2015

in EUR

GEDESAG

GWG

GWSG1

VOGEWOSI2

1 

2 

Quellen: GEDESAG, GWG, GWSG, VOGEWOSI
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Bericht des Rechnungshofes

Tabelle 9: Pensionszahlungen insgesamt an das ehemalige Management und Hinterbliebene

2012 2013 2014 2015

in EUR

GEDESAG

GWG1

GWSG  –   –   –   –  

VOGEWOSI

1 

Quellen: GEDESAG, GWG, GWSG, VOGEWOSI

25.2
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

TZ 21, TZ 24

ordnung des Bundes anzupassen und die Beitragsleistungen an die Pensionskasse 

25.3 Die Stadt Krems teilte dem RH in ihrer Stellungnahme mit, dass bei der GEDESAG 
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Bericht des Rechnungshofes

Schlussempfehlungen

26

BMWFW

TZ 2, TZ 3

eine Präzisierung der Bezugsgrenze des § 26 WGG vorzunehmen, um Über

TZ 19

TZ 3

TZ 4

TZ 19

GEDESAG, GWG, GWSG, VOGEWOSI

TZ 6
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

nern zu achten und in den Leitungs– und Entscheidungsgremien ein ausge
TZ 7

TZ 9

TZ 11

GEDESAG

TZ 2

TZ 10

TZ 11

TZ 12

TZ 15

TZ 16

TZ 18
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Bericht des Rechnungshofes

Bundes anzupassen und die Beitragsleistungen an die Pensionskasse oder eine 

TZ 21, TZ 24, TZ 25

GWG

TZ 22

TZ 23

GWSG

TZ 14

VOGEWOSI

TZ 9

TZ 12

TZ 16
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

GEDESAG und GWSG

TZ 8

GWSG und VOGEWOSI

TZ 13

GEDESAG und VOGEWOSI

TZ 17

GWG und GWSG

TZ 16

GEDESAG, GWG und VOGEWOSI 

TZ 18

TZ 16
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Bericht des Rechnungshofes

GWG, GWSG und VOGEWOSI

TZ 20

TZ 10
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Anhang: Entscheidungsträgerinnen und Entscheidungsträger

in 

Gemeinnützige Donau–Ennstaler Siedlungs–Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat

Vorsitz

Mag. Karl Hallbauer

Stellvertretung

Mag. Wolfgang Derler 

Vorstand

Ing. Alfred Graf
MMag. Erlefried Olearczick, MBA
Otmar Amon
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Bericht des Rechnungshofes

GWG – Gemeinnützige Wohnungsgesellschaft der Stadt Linz GmbH

Aufsichtsrat

Vorsitz

Mag. Dr. Hermann Kepplinger

Stellvertretung

DI Markus Hein 
Mag. Dietmar Prammer, MBA

Geschäftsführung

Wolfgang Pfeil, MBA
Mag. Nikolaus Stadler
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Gemeinnützige Wohnungs– und Siedlungsgenossenschaft der  
Wiener Stadtwerke Gesellschaft m.b.H.

Aufsichtsrat

Vorsitz

Mag. Ernst Machart

Stellvertretung

 
DI Günter Steinbauer

Geschäftsführung

Stefan Maderner

Vorarlberger gemeinnützige Wohnungsbau– und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Aufsichtsrat

Vorsitz

DI Wolfgang Rümmele 

Stellvertretung

Dr. Gabriele Germann–Leiner
Mag. Albert Hofer 

Geschäftsführung

Dr. Hans–Peter Lorenz
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von gemeinnützigen Bauvereinigungen

Bericht des Rechnungshofes

Wien, im Dezember 2017 

Dr. Margit Kraker
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