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Abkürzungsverzeichnis

EUR Euro

m2 Quadratmeter
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Bericht des Rechnungshofes

Wirkungsbereich 

Stadt Wien

Verkäufe von Wohnungen durch gemeinnützige Bauvereinigungen

Kurzfassung

Prüfungsablauf und –gegenstand

 – GEDESAG

 – GWG

 – -
GWSG

 –
VOGEWOSI

-
-

TZ 1
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 8

Wohnungsverkäufe sogleich nach der Errichtung

-

WGG -

-
-

TZ 4, TZ 5, TZ 8

-
-
-

-
-
-

-

-
-
-

-

-

TZ 6, TZ 8

Nachträgliche Übertragung von Wohnungen in das Wohnungseigentum

-

mehr als 50 EUR pro m²

-
-
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Bericht des Rechnungshofes

-
TZ 9

-

-
-
-

TZ 10, TZ 11, TZ 12

-
-
-

-

-

-
-

-

TZ 13, TZ 14, TZ 15, 
TZ 16, TZ 17, TZ 18

TZ 18

Abgeltung der Eigenleistungen im technischen Bereich

TZ 19
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-

-

HOA -

-

-
-

TZ 19
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Bericht des Rechnungshofes

Kenndaten

Verkäufe von Wohnungen durch gemeinnützige Bauvereinigungen

-
zige Bauvereinigungen 

Rechtsgrundlagen

GEDESAG GWG GWSG VOGEWOSI

Bilanzsumme 2015 653,00

713,10

39,31 139,00 19,93 230,60

9,36 13,20

davon

Ergebnis aus Wohnungsverkäufen 20151 0,11 0,05 0 0

72 0 55

2,76 1,51 0

1 

Prüfungsablauf und –gegenstand

1

 – GEDESAG

 – GWG

 – -
GWSG
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 –
VOGEWOSI

 –

 –

 –

 –

-
-

-
-

Rechtsgrundlagen der Wohnungsverkäufe

2 -
WGG -

-
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Bericht des Rechnungshofes

-
-

stellungskosten¹ ² -
³

ERVO

-

-

GRVO -

-

Wohnungsverkäufe sogleich nach der Errichtung

Rechtsgrundlagen der Preisberechnung

3

-

1 

2 

3 

5 

6 
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-

-

-

Wohnungsverkäufe der GEDESAG

4.1 -

Tabelle 1: Verkäufe von Wohnungen sogleich nach der Errichtung durch die GEDESAG 

2011 2012 2013 2014 2015

36 35
2

in EUR

Ergebnis 

² -

-

-
-
-

7 
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Bericht des Rechnungshofes

2

-

-
 

4.2 -
-

Wohnungsverkäufe der GWG

5.1

Tabelle 2: Verkäufe von Wohnungen sogleich nach der Errichtung durch die GWG 

2011 2012 2013 2014 2015

5 5
2 530,10 530,10

in EUR

 

 

Ergebnis  

² 
²

-
-
-

9 

-
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5.2 -

-
-
-

-

5.3 -

-
-

5.4 -
-

-

Wohnungsverkäufe der GWSG

6.1 -
-

-

-
-

10 
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¹¹, der 
¹²

² -
² -

-

-

-

-
-

-

-

6.2
-
-

-

11 

12 
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-

-
-

-

-

-

-

6.3

-
-

-

-
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Bericht des Rechnungshofes

-
-

-

6.4
-
-

-

-

-
-

Wohnungsverkäufe der VOGEWOSI

7
137,99 m² -

-
den Tabelle ersichtlich:
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Tabelle 3: Verkäufe von Wohnungen direkt nach der Errichtung durch die VOGEWOSI 

2011 2012 2013 2014 2015

2
2 137,99

in EUR

 

 

Ergebnis  

TZ 17

Zusammenfassende Beurteilung

8.1 -

-
-
-

-
-

-

-
-

-
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Bericht des Rechnungshofes

8.2
-

-

-

-

TZ 6

8.3
-
-

-
-

-
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-
-

-

-

Nachträgliche Übertragung von Wohnungen in das Wohnungseigentum

Voraussetzungen

9
¹³

 –

 –

 –  

 – -
nahm und

 –

-

-

13 

 -
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Bericht des Rechnungshofes

 pro m²

 –

 –

-

-
-

-

Rechtsgrundlagen der Preisberechnung 

Allgemeines

10 -
-

15 

16 -
-
-

2

-

-

17 
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 –

 – -

-

 Ein Fixpreis 

-
²¹

-

Preisberechnung ausgehend vom Substanzwert unter Bedachtnahme auf den Verkehrswert im 
Zeitpunkt der Fixpreisvereinbarung (Ansatz 1)

11.1

-
-

 

-

19 

20 

21 
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Bericht des Rechnungshofes

-
²² -

-

-

Abbildung 1: Fixpreisberechnung ausgehend vom Substanzwert (Ansatz 1)

 

+

+

=

Grundwert:

 

Fixpreis

11.2
-

-

22 
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11.3 -

-

-
-

-
-

-
-

-
-

-

11.4 -

-

-

TZ 18 -
-
-
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Preisberechnung ausgehend von § 15a WGG (Ansatz 2)

12.1 ²³ -

-

-

TZ 18

-
dung ersichtlich:

23 

 

-

25 
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Abbildung 2: Fixpreisberechnung ausgehend von § 15a WGG (Ansatz 2)

 

+

+

+

+

=

 

 

 

Obergrenze des Fixpreises

-
-

-
-

 Daraus ergibt sich eine 

26 

27 

-

-

-
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12.2 -

-

-

-

-

12.3
-

seine Stellungnahme zu TZ 11

12.4 TZ 11 -

Nachträgliche Wohnungsverkäufe der GEDESAG

13.1
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Tabelle 4: Nachträgliche Wohnungsverkäufe der GEDESAG gemäß § 15b und § 15c lit. a WGG 

2011 2012 2013 2014 2015

0 0 0 10 22
2

in EUR

1

1 

AfA

-
-
-

²

-
einheiten:

Tabelle 5: Freiwillige nachträgliche Übertragung des Wohnungseigentums durch die GEDESAG 

2011 2012 2013 2014 2015

1 2 1 1 1
2 236,71 70,36 57,97

in EUR

-
² 
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Bericht des Rechnungshofes

, an denen 
-

-

 

AfA -
-

³¹

-

-

-

29 

30 

31 
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Abbildung 3: Fixpreisberechnung gemäß dem Modell der GEDESAG

+

+

+

=

 

Fixpreis

Abbildung 4: Bar zu entrichtender Teil des Verkaufspreises (Barverkaufspreis) gemäß dem Modell 
der GEDESAG

+

+

+

=

 

Barverkaufspreis
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Bericht des Rechnungshofes

13.2 -
TZ 12

-
-

TZ 18

13.3
-
-
-

-
-

-
-

TZ 12 -

-
-

13.4

-
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-

-
-

Nachträgliche Wohnungsverkäufe der GWG

Überblick 

14

-
TZ 15

TZ 16

Tabelle 6: Nachträgliche Übertragung des Wohnungseigentums durch die GWG gemäß § 15b 
und § 15c WGG

2011 2012 2013 2014 2015
1 2 0 0

2 135,60 593,95

in EUR

 

 

1 
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  35

Bericht des Rechnungshofes

pro m²

-

²

-

sind aus der nachstehenden Tabelle ersichtlich:

Tabelle 7: Freiwilliger nachträglicher Verkauf leerstehender Wohnungen durch die GWG

2011 2012 2013 2014 2015

2 1
2 153,90

in EUR

  

 

 

-

pro m²

Preisberechnung gemäß dem Oberösterreichischen Landesmodell

15.1 -
-

nungsmodell³²

32 
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-
-

-

³³ -

-

-
dung dargestellt:

Abbildung 5: Bar zu entrichtender Teil des Verkaufspreises (Barverkaufspreis) gemäß dem Ober-
österreichischen Landesmodell

+

+

+

=

 
 

Barverkaufspreis

33 
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Bericht des Rechnungshofes

-
-

-

Abbildung 6: Fixpreisberechnung gemäß dem Oberösterreichischen Landesmodell

+

+

+

+

+

=

 
 

Fixpreis

15.2 -

TZ 12 -
-
-

-
-

-
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-
-

TZ 14, 

 –
-

 –

-
-

15.3
-

-

-
-

Verkaufspreisbildung gemäß eigenem Modell 

16.1 -
-
-

-

-
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Bericht des Rechnungshofes

Abbildung 7: Fixpreisberechnung gemäß dem Modell der GWG

+

=

 

Fixpreis

Abbildung 8: Bar zu entrichtender Teil des Verkaufspreises (Barverkaufspreis) gemäß dem Mo-
dell der GWG

+

=

 

 

Barverkaufspreis
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-

-
TZ 12

16.2 -

-

-
-

TZ 12 -
-

16.3 TZ 15  

-
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Bericht des Rechnungshofes

Nachträgliche Wohnungsverkäufe der VOGEWOSI

17.1

-
-

nach dem Erstbezug -

aus der nachstehenden Tabelle ersichtlich:

Tabelle 8: Nachträgliche Übertragung des Wohnungseigentums durch die VOGEWOSI gemäß 
§ 15b und § 15c lit. a WGG

2011 2012 2013 2014 2015

13 12 9 0 0
2

in EUR

m²

 

35 
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 sind 
aus der nachstehenden Tabelle ersichtlich:

Tabelle 9: Freiwillige nachträgliche Übertragung des Wohnungseigentums durch die VOGEWOSI

2011 2012 2013 2014 2015

10 2 2 1

m2

in EUR

-
-
-

²

-

-

-

36 

-
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Bericht des Rechnungshofes

-

Abbildung 9: Fixpreisberechnung gemäß dem Modell der VOGEWOSI

+

+

+

+

+

=
Fixpreis

Abbildung 10: Bar zu entrichtender Teil des Verkaufspreises (Barverkaufspreis) gemäß dem Mo-

dell der VOGEWOSI

+

+

=
Barverkaufspreis
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-

-

-
-

 

-

-
-

-

-

-
-
-

-
-

-

37 
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17.2
-

TZ 12 -

-

-
-

-

-

-

 –
-

 –

-
-
-
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17.3
-

-

-

-

-
-

-

17.4
-
-

-
-
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Bericht des Rechnungshofes

Zusammenfassende Beurteilung 

18.1

-
-
-

TZ 13, TZ 14, TZ 15, TZ 16, TZ 17 -

-
-

TZ 13, TZ 15, TZ 16, TZ 17

-
TZ 13, TZ 15, TZ 16, 

TZ 17
-
-

TZ 15, TZ 17 -

-
-

Tabelle 10: Übersicht über nachträgliche Wohnungsverkäufe 

gemeinnützige  
Bauvereinigung

GEDESAG
GWG 

(Landesmodell)
GWG (eigenes  

Preisberechnungsmodell)
VOGEWOSI

sachgerechte und 
-  

nein

 

 
 

 

nein

 

 

Wertsicherung

  
 

nein1 nein

1  
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-

-
-
-

-

-

 

-
-
-

 

 

39 

 -

 

-

-
-
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Bericht des Rechnungshofes

18.2 -
-
-

-

-
-
-

-

-

-
-
-

TZ 12 -

18.3 -
-

Abgeltung der Eigenleistungen im technischen Bereich

19.1 -
-
-
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HOA -

-

-

-
-

HRI
 

-
-

 –

 –

 –

 zog 

 

 -

 -
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Bericht des Rechnungshofes

-

-

-
-
-

-

 –

 –

 – -

-
-

² -

 

 

50 -
-

51 ² Wohn-
²

52 
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-

19.2

-
-

-

-

-

-

-
-

-

-
²

19.3 -

-
-
-
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Bericht des Rechnungshofes

-

-

-

-
-

 –

 –
-
-

 – -

-
-

19.4
-

-
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-
-

-

Vergabe von Wohnungen

20.1

-
-

-
-
-

-
-
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Bericht des Rechnungshofes

-

-

-
-
-

-
-

-

 

-
-

53 

 

-

55 

56 
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-

-

-

-
-

 

-

-
-

-

-
-
-

 

57 

 

59 

60 
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Bericht des Rechnungshofes

-

-
-

-

-

-

TZ 6

20.2
-
-

-

-
-
-

61 
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-

-
TZ 6, 

-

20.3
-
-

-

-

-

-

-

-
-

-
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Bericht des Rechnungshofes

-
-

20.4 -
-

-
-
-
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Schlussempfehlungen

21

GEDESAG, GWG und GWSG

-
-

-
(TZ 6, TZ 8

GEDESAG, GWG und VOGEWOSI 

-
-

-
TZ 18

-
TZ 19

GEDESAG und GWG 

-

-
TZ 20

GWG und VOGEWOSI

-
-

TZ 15, TZ 17
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GEDESAG

-

TZ 13

GWG

TZ 5

-
-

TZ 16

TZ 19

GWSG

-
 

TZ 6

-
TZ 6

BMWFW

-
-

TZ 11

-

TZ 12)
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Anhang: Entscheidungsträgerinnen und Entscheidungsträger

in 

Gemeinnützige Donau–Ennstaler Siedlungs–Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat

Mag. Karl Hallbauer 

Mag. Wolfgang Derler 

Vorstand

Ing. Alfred Graf
MMag. Erlefried Olearczick, MBA
Otmar Amon

III-66 der Beilagen XXVI. GP - Bericht - Hauptdokument64 von 68

www.parlament.gv.at



  63

Bericht des Rechnungshofes

GWG – Gemeinnützige Wohnungsgesellschaft der Stadt Linz GmbH

Aufsichtsrat

Mag. Dr. Hermann Kepplinger

DI Markus Hein 
Mag. Dietmar Prammer, MBA

Geschäftsführung

Wolfgang Pfeil, MBA
Mag. Nikolaus Stadler
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Gemeinnützige Wohnungs– und Siedlungsgenossenschaft der  
Wiener Stadtwerke Gesellschaft m.b.H.

Aufsichtsrat

Mag. Ernst Machart

 
DI Günter Steinbauer

Geschäftsführung

Stefan Maderner

Vorarlberger gemeinnützige Wohnungsbau– und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Aufsichtsrat

DI Wolfgang Rümmele 

Dr. Gabriele Germann–Leiner
Mag. Albert Hofer 

Geschäftsführung

Dr. Hans–Peter Lorenz
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Wien, im Dezember 2017 

Dr. Margit Kraker

III-66 der Beilagen XXVI. GP - Bericht - Hauptdokument 67 von 68

www.parlament.gv.at



III-66 der Beilagen XXVI. GP - Bericht - Hauptdokument68 von 68

www.parlament.gv.at




		2017-12-22T14:48:19+0100
	Parlamentsdirektion
	Signaturpruefung unter http://www.signaturpruefung.gv.at




